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Cast L.

Obecna ustanoveni

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Domovni tad upravuje podminky a zpiisob uzivani domu, bytd, nebytovych prostort a
spolecnych ¢asti domu v domé& Bytového druzstva 265 (dale jen BD 265., ptiCemz zakladni
uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je vtéto oblasti
stanovena Obcanskym zakonikem a stanovami druzZstva. BD 265 zajiStuje spravu, provoz a
udrzbu bytového fondu prostfednictvim povéfenych osob: predseda BD 265, zastupce
piedsedy BD 265, ekonomka BD 265 a osob povéfenych za kazdy vchod (jméno osoby
povétené pro prislusny vchod lze ziskat v kancelati BD 265 v ufednich hodinach).

Clanek 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tfadu
urceny k bydleni. Je ohrani¢en vstupnimi dveifmi, uzaviracimi ventily piivodu teplé a
studené¢ vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti bytu jsou rovnéz okna a veskera
vnitini instalace (potrubni rozvody vody a plynu, ustfedniho topeni, elektroinstalace), kromé
stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Ufadu ur€eny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti,
spolecenské, zajmové Cinnosti). Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu ani spole¢né
prostory (Casti) domu.

3. Ptislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napft. sklepni box apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, pradelny, susarny,
kocarkarny, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, televiznich kabelovych
rozvodu, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dam.

Clanek 3
Prava a povinnosti z najmu bytu
1. Préava a povinnosti z najmu bytu upravuje Obc¢ansky zakonik.
2. Najem bytu/nebytového prostoru vznikd najemni smlouvou, kterou uzavira pronajimatel —

BD 265 se ¢lenem BD 265 ¢i najemcem bytového prostoru (dale jen ndjemce BP) anebo
s najemcem nebytoveého prostoru (dale jen najemce NP) pisemnou formou nebo na zakladé
jinych prévnich skutecnosti. Pronajimatel je povinen piedat najemci BP byt ve stavu
zpusobilém k fadnému uZivani, najemci NP ve stavu zplsobilém k smluvenému uZzivani.
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3. Najem zaniké uplynutim doby sjednané¢ho prondjmu, na zéklad¢ pisemné dohody, pisemnou

vypovédi €1 odstoupenim od smlouvy, nebo na zdklad¢ jinych skutecnosti v souladu
s ustanovenim Obc¢anského zakoniku.

4. Po zaniku ndjmu je ndjemce BP/NP povinen odevzdat pronajimateli byt nebo nebytovy
prostor ve stavu, v jakém jej ptfevzal, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni. O ptedani a
pievzeti bytového/nebytového prostoru sepise pronajimatel s najemcem BP/NP protokol.

5. O vréceni a prevzeti bytu sepiSe pronajimatel zapis, v némz uvede stav bytu, jeho
ptisluSenstvi a vybaveni a oznaci zjisténé zavady.

Cl 4
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci BP byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani. Ma

rowr

povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu.

2. Pronajimatel je povinen pisemné oznamit novému najemci BP vysi uhrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu, dale ptipadné zmény a vysi doplatkli nebo pieplatku vyuctovanych ndklada
a plateb za sluzby.

3. Pronajimatel je opravnén po pifedchozim ozndmeni nijemci BP/NP vstoupit do BP/NP
prostoru za ucelem zjisténi zplisobu uzivani BP/NP, zjisténi technického stavu BP/NP a
provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidla tepla, teplé a studené vody. Ve
vyjimecénych piipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda
na majetku) bude zajiSténo zptistupnéni bytu policii 1 bez souhlasu najemce. O tomto zasahu
vyrozumi druZstvo neprodlené najemce BP/NP a potidi o zasahu pisemny protokol. V zajmu
piredchazeni nésilného otevieni BP/NP z divodu havarie apod. se doporucuje v ptipadé
déletrvajici neptitomnosti ndjemce BP/NP ozndmit druzstvu adresu a telefon osoby
zplnomocnéné ke zptistupnéni BP/NP.

4. Pronajimatel je povinen po nahlaSeni zdvad branicich fadnému uzivani BP/NP nijemcem
BP/NP, tyto zavady odstranit a v terminu dohodnutém s najemcem BP/NP.

5. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény v byté pouze
s pisemnym souhlasem najemce BP/NP. Nijemce BP/NP miZe souhlas odepfit jen
z vaznych divoda. Provadi-li pronajimatel takové Upravy na piikaz ptisluSného organu
statni spravy, je ndjemce BP/NP povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

6. Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor v dome, od mistnosti s domovnimi uzavéry a
od strojovny vytahu jsou ulozeny u osoby povéfené pronajimatelem anebo v kancelati BD
265.
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CL5
Prava a povinnosti najemce BP/NP
1. Najemce BP/NP je povinen fadné uzivat BP/NP, spolecné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim BP/NP. Ddle je povinen po pfedchozim ozndmeni
umoznit ptistup do BP/NP za Gcelem zjisténi zptisobu uzivani BP/NP, zjisténi technického
stavu BP/NP a provedeni odectu, kontroly, ptip. vymény métidla tepla, teplé a studené vody.

2. Najemce BP je povinen platit thradu za uzivani bytu a sluzeb (popt. zalohy na n¢) mési¢né,
a to do 15. dne bézného mésice. Rovnéz je povinen uhradit doplatky za sluzby ve stanovené
lhité po vyactovani. Pii nesplnéni této povinnosti miize BD 265 uplatnit na najemci BP/NP
poplatek z prodleni.

3. Najemci BP/NP jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvoieno
prostiedi zajiSt'ujici ostatnim najemctim BP/NP vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prava a
opravnénych z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

4. Najemce BP je povinen do 15 dni nahlasit po€et osob Zijicich ve spolecné domacnosti
pronajimateli. Piipadné disledky nesplnéni ohlasovaci povinnosti, které by znamenalo
bezdivodné obohaceni, budou feSeny podle obecné platnych piedpisi.

5. Najemce BP a osoby, které s ndjemcem BP Ziji ve spolecné domacnosti, maji vedle prava
uzivat byt 1 pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu.

6. Najemci BP/NP jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu sdélit pronajimateli potiebu téch
oprav, které ma nést pronajimatel, a umoznit mu jejich provedeni.

7. Najemce BP/NP nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele provadét v byté jakékoliv
stavebni upravy nebo vyménu zakladniho vybaveni, které je v majetku pronajimatele.

8. Najemce BP je povinen zajiSt'ovat na své naklady fadné a v€asné provadeéni drobnych oprav
vbyté a vSechny prace spojené¢ s obvyklym udrZzovanim bytu, jeho pfisluSenstvim a
vybavenim. Nijemce BP je povinen na své ndklady odstranit zavady a poskozeni, které
zpusobil v byté nebo domé sam, nebo osoby, které s nim bydli. Nepostara-li se najemce BP
o v€asné provedeni drobnych oprav a obvyklé udrzby bytu, nebo neodstrani-li zdvady, za
které odpovida, ma pronajimatel pravo ucinit tak po ptedchozim upozornéni najemce BP na
jeho néklad sam.

CAST II.
Zvlastni ustanoveni

Clanek 6
UZzivani spole¢nych ¢asti (prostori a zafizeni) domu

1. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak, aby
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nedochézelo k omezovani prav ostatnich najemctt BP/NP v domé. Umistovani jakychkoliv
pfedméti, nepatiicich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

2. Najemci BP/NP jsou povinni zejména:
- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a
nebylo uZivano otevien¢ho ohné.
- zabezpecCit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavct.
- nekoufit ve spole¢nych prostorach domu.

Clinek 7
Pradelny, suS§arny, mandlovny

1. Pradelnu, mandl a suSarnu v C.p. 2932 a susarnu v €.p. 2930 mize najemce uzivat jen pro
potieby piislusnikid své domacnosti. U pradelny a mandlovny bez méfeni spotieby vody a
elektfiny je najemce BP/NP povinen bezodkladné¢ po ukonéeni prani nebo mandlovani
uhradit pausSalni poplatky 25,- K¢ osobé povefené pronajimatelem. Pouzivat pracky a hluk
zpusobujici spotiebi¢e lze uzivat v dobé od 08,00 do 20,00 hod. (jednd se o zafizeni
zpusobujici hluk vétsi nez 60 dB).

Clanek 8
VyvéSovani, klepani a Cisténi predméti
1. Néjemce BP bytu nesmi bez pisemného souhlasu druZstva umistovat na vnéjsi konstrukce
napt. lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar jakakoliv zatizeni a pfedméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela a neznecistovala zdi.

3. V oknech a na balkonech neni dovoleno vyvésovat a vykladat predméty necisté, nevzhledné
a zapachajici. Je zakdzano krmit holuby.

4. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu urcenych. Nadoby na domovni
odpadky musi byt plnény tak, aby po naplnéni nadoby bylo mozno uzaviit viko. Neni
dovoleno do nadob ur¢enych pro domovni odpad popt. do nadob na tiidény odpad ukladat
zépalné nebo vybusné latky, neskladné predméty, primyslové odpady, zeminu, cihly, sut,
kameny, uhynuld zvifata, stavebni odpady, elektromaterial, vyfazeny nabytek, matrace,
bedny, lednice, pracky, televizory a podobné piredméty. Neskladny nebo velkokapacitni
odpad jsou ndjemci BP/NP povinni uklddat vyhradné do tzv. velkokapacitnich kontejnert,
jejichz umisténi zajiStuje pronajimatel dle pfredem stanoveného harmonogramu. O tomto
harmonogramu musi byt najemci informovani prostfednictvim letdku ve vitriné umisténé ve
vstupni mistnosti kazdého vchodu.

Clanek 9
Zajisténi porradku a Cistoty v domé

1. Najemce BP/NP a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinny udrzovat v domé potradek
a Cistotu. Ve spole¢nych ¢astech domu uklid provadi sami najemci BP/NP. O tklid pater se
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déli najemci BP z ptislu§ného patra a to alespon 1 x tydnd. Clenské schiize BD 265 rozhodla
o tom, ze uklid budou provadeét sami ndjemci BP/NP, tito jsou tak povinni podilet se na
uklidu spole¢nych prostor v domé dle pfislusného rozpisu, nebo zajistit tklid tfeti osobou na
vlastni naklady. Uklid je nutno provadét od predniho vchodu k zadnimu vchodu a schody
k vytahu (véetné vytahové kabiny), zametani a myti schoda a chodeb, udrzovani Cistoty ve
sklepnich chodbach, cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni,
vchodovych dveti a odklizeni sné¢hu z chodnikii ptilehlych k domu v zimnim obdobi.

2. K tomuto ucelu jsou k dispozici v prostorech u vytahové Sachty tklidové prostiedky.

Clanek 10
Otevirani a zavirani domu

1. Najemci BP/NP jsou povinni zamykat diim v dob¢ od 18,00 do 06,00 hodin. V ptipadé, ze
predstavenstvo BD 265 rozhodne o tom, Ze dim bude uzavien neustédle, jsou vSichni
obyvatel¢ domu toto rozhodnuti povinni respektovat. BD 265 je povinno zajistit, aby kazdy
najemce obdrzel jeden kli¢ od vstupnich dvefi domu na jednu bytovou jednotku. Dalsi
nahradni kli¢e od vstupnich dvefi domu si ndjemce opatii na svlij naklad, bez naroku na
uhradu.

2. Po zaniku prava na uzivani bytu je najemce BP/NP povinen odevzdat spravé domu vSechny
klice, které¢ ma k zamkiim v dom¢, a to bez nahrady.

3. Kli¢e od spole¢nych prostort a zafizeni domu, véetné téch prostorti, kde je umistén hlavni
uzaver plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti pfedstavenstva BD 265 uloZzeny na uréeném
misté — v kancelari BD 265 a u ptedsedy BD 265.

Clanek 11
Klid v domé
1. Najemci BP/NP jsou povinni ucinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby oni sami ani
osoby, které¢ s nimi bydli, neobtézovali hlukem sousedy (napf. hlasitd reprodukované hudba,
bouchani apod.)
2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé noc¢niho klidu, tj. od 22,00 hodin do

06,00 hodin, bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dob€ neni dovoleno vykonavat
jakoukoliv Cinnost, ktera pusobi hluk, hlu¢né se bavit, hrat na hudebni ndstroje, zpivat,
pouzivat vysavace prachu a jiné hlu¢né spotiebice.

3. Osobam v dom¢ nebydlicim neni dovoleno se schazet ve spole¢nych prostorach domu za
ucelem her a zabav bez souhlasu pronajimatele.

Clanek 12
Chovani a drzeni domacich zvirat

1. Najemce BP/NP nese plnou odpovédnost za doméaci zvirata, kterd jsou v byté drzena (psi,
kocky, morcata, hadi, ptaci apod.). Je souCasné povinen dbat, aby nedochéazelo k ruSeni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu. O zvifata musi fadné peCovat a dodrzovat

Domovni fad Strana 6 (celkem 8)



Vv O Bytové druZstvo 265
tf. Budovatel 265, 434 01 Most
tel. + fax : 476 701 509, e-mail: bytovedruzstvo265@seznam.cz

B“tﬂ“é druistvo 265 1C: 25006410, zapsano u Kraj. soudu v Usti n. L., oddil Dr, vlozka 301
bytovedizstvo263@seznan. ¢z ¢. uctu: 3394020277 / 0100, Komer¢ni banka a.s., Most

hygienické, zdravotni, veterindrni a jiné zédsady, a udrzovat bezpeCnost, Cistotu a klid
v domé¢. Neni dovoleno drzet drobné hospodaiské a uzitkové zvitectvo.

2. Je zakdzano uzivani spole¢nych prostor vdomé jako vybéhu pro domaci zvitata.
3. Pisemného souhlasu druzstva je tfeba k drzeni vét§iho poctu domacich ¢i exotickych zvitat.
CAST III.

Spole¢na a zavérefna ustanoveni

Clanek 13
Spolecna a zavérefna ustanoveni
1. Platnost Domovniho fadu se vztahuje na vSechny prostory ve vlastnictvi BD 265.
2. Domovnim fddem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpist.
3. Ustanoveni Domovniho fadu se vztahuji pfiméfené na ndjemce bytovych i nebytovych

prostor v domé, kteti nejsou Cleny druzstva i na navstévniky domu bl. 265.

4. Souziti mezi ndjemniky a poruSovani mezilidskych vztaha tesi ptisluSny odbor Magistratu
mésta Most.

5. Zavinéné poruseni povinnosti, které jsou stanoveny v této vyhlasce, se posuzuje jako
prestupek podle zdkona CNR ¢.200/1990 Sb., O ptestupcich, nejde-1i o trestny ¢in nebo
delikt podle jiného zdkona.

6. Nakladéani s odpadem na Gzemi mésta je upraveno samostatnou vyhlaskou mésta Mostu
o Cistoté, ochrané vefejnych prostranstvi a vetejného poradku ve méste.

7. Dnem nabyti G¢innosti tohoto domovniho fadu se rusi vSechny dosavadni domovni fady
vydané do data 4. 11. 2008.

8. Pronajimatel je povinen zajistit, aby tento Domovni fad byl vyvéSen v domé& na misté
ptistupném vSem obyvatelim domu, pokud moZno u hlavniho vchodu do domu. Trvale je
Domovni tad k nahlédnuti u pronajimatele a domovnich diavérnika jednotlivych vchoda.
S ustanovenim tohoto Domovniho fadu jsou povinni se seznamit v§ichni ndjemci a uzivatelé

BP/NP.
Clanek 14
Dodatek — povinnosti bydlicich v pripadé pozZaru.
1. Kazdy bydlici, ktery zpozoruje pozar, je povinen jej uhasit, pokud je to mozné, piipadné

vy

provést nutna opatieni k zamezeni jeho Sifeni, zajistit evakuaci a vyhlasit pozZarni poplach
volanim ,,HORI*“!!!.
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2. Déle je povinen neodkladné ohlasit zjiStény pozar a soucasné sdélit, kdo je, odkud vola

(Jjméno a Cislo telefonu), misto pozaru (adresu), co hofi a v jakém rozsahu (pi1 ohlaSovani
pozaru telefonem je nutno vyckat na zpétny dotaz).

verejna ohlasovna pozaru ...... 150

3. Postup pfi vyhlaSeni pozarniho poplachu: Pokud je mozno pozar hasit dostupnymi hasebni
mi prostfedky, pomahaji obyvatelé domu v haseni nebo zamezeni roz$iteni pozaru do doby
piijezdu hasica. V piipadé, kdy je zfeymé, ze pozar nelze zvladnout dostupnymi
(jednoduchymi) hasebnimi prostfedky nebo zplodiny pozéaru ohrozuji osoby piitomné
v objektu, zahaji ihned evakuaci osob a poté, pokud je to mozné, materidlu. Po vyhlaSeni
pozarniho poplachu a pti provadéni evakuace je nutno zachovat klid a rozvahu.

4. Vsichni bydlici jsou povinni postupovat podle instrukci spravce objektu a po prijezdu
hasici, velitele zasahu.

5. Chodby a schodiSté museji byt pro piipad evakuace vzdy trvale volné.

6. Kazdy pozéar a to 1 takovy, ktery se podafi obyvatelim uhasit vlastnimi silami, jsou
obyvatelé¢ domu ze zakona povinni ohlasit odpovédné osobé — piedsedovi BD 265 nebo jeho
zastupclim).

7. Ptehled diilezitych telefonnich Cisel
Vseobecna tisiiova linka: 112
Hasici: 150
Policie statni: 158
Policie méstska: 156
Zachranna sluzba: 155
Plyn — hlaSeni poruch: 13129
Elektricky proud — hlaSeni poruch: 840 840 840
Vodovody a kanalizace — hlaSeni poruch: 840 111 118
Vytahy — hlaSeni poruch: 800 136 018

8. Povinnosti obCani na tseku pozarni ochrany jsou upraveny Pozarnim fadem mésta Mostu

a platnym pravnimi pfedpisy.

0. Domovni fad Bytového druzstva 265 byl schvélen piedstavenstvem BD 265 dne 4. 11. 2008
a nabyva ucinnosti stejnym dnem..

Pavel Dousa Ing. Radka Zaspalova
piedseda piedstavenstva ekonomka
Bytové druzstvo 265 Bytové druzstvo 265
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